Projeto de Regulamento de Utilizagao das Habitagoes Sociais de Gestao

Municipal

Preambulo

Considerando que o direito d habitacdo se encontra consagrado no ordenamento
juridico portugués como um direito fundamental de natureza social, cujo conteldo
pressupoe uma tarefa de concretizacdo que incumbe ao Estado e igualmente aos

Municipios.

Considerando que, por forca das alineas h) e i) do n.° 2 do artigo 23.° da Lei 75/2013, de
12 de setembro, que estabelece o quadro de atribuicdes para o municipio,

designadamente nos dominios da acdo social e habitacdo.

Considerando ainda a necessidade de implementar uma gestdo eficiente, justa e
igualitdria do parque habitacional de arrendamento social do Municipio de Sousel, que
contribua para a dignificacdo das familias carenciadas potenciando os seus padrdes
de qualidade de vida, da melhoria das condicdoes de habitabilidade e bem assim da
vivéncia do morador nesse espaco, justifica um normativo comum a todos os que
usufruem ou pretendam usufruir, especialmente no que as regras a que estdo sujeitas as

suas relacdes contratuais para com o Municipio de Sousel dizem respeito.

Assim, ao abrigo do disposto nos artigos 112°, n.° 7 e 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, nos termos das alineas u) e v), conjugadas com a alinea k) do n.° 1, todas
do artigo 33°. da Lei 75/2013, de 12 de setembro, e outrossim das alineas h) e i) do n.° 2
do artigo 23.° do mesmo diploma, a Cadmara Municipal de Sousel propde-se aprovar o
regulamento sobre a gestdo do parque habitacional de arrendamento social,
propriedade do Municipio de Sousel, submetendo o seu projeto a apreciacdo publica,
nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 118°. do Cddigo do Procedimento

Administrativo.



CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objeto e ambito de aplicagdo
O presente regulamento define e estabelece as regras e as condicdes de utilizacdo
aplicaveis a gestdo do parque habitacional de arrendamento social, bem como os
direitos e deveres dos arrendatdrios dos bairros socicis do Concelho de Sousel,

propriedade do Municipio de Sousel.

Artigo 2.°

Principios
As relacoes que se estabelecem, ao abrigo do disposto no presente regulamento, entre
o Municipio de Sousel e os arrendatdrios do seu parque habitacional de arrendamento
social obedecem aos principios da igualdade, da justica e da imparcialidade, visando
uma gestdo eficaz, eficiente e racional do mesmo, que prossiga o interesse puUblico de

admbito municipal.

Artigo 3°.
Condigoes de uso e fruicao

1 — A habitacdo arrendada destina-se exclusivamente para residéncia do arrendatdrio

e de todos os elementos do seu agregado familiar.

2 - Para efeitos deste regulamento, considera-se agregado familiar o conjunto de
pessoas que vivam em comunhdo de mesa e habitacdo ligadas por lacos de
parentesco em linha reta no sentido ascendente até ao 1°. grau e no sentido

descendente até ao 2°. grau.

CAPITULO II
DO ARRENDAMENTO

Artigo 4.°

Condig¢oes de atribuigcdo

A atribuicGo de habitacdo social, obedece ds condicdes estabelecidas em

regulamento préprio do Municipio de Sousel.



Artigo 5.°
Conteudo e forma do conirato de arrendamento

1 - Sem prejuizo de quaisquer outras cldusulas permitidas por lei e pretendidas pelas

partes, o contrato de arrendamento deve conter os elementos seguintes:
a) ldentificacdo das partes;

b) Identificacdo e localizacdo da habitacdo arrendada;

c) Regime e valor da renda;

d) Prazo de duracdo e data da sua celebracdo;

e) Mencdo ao presente regulamento.

2 — O contrato de arrendamento deve ser sempre celebrado por escrito.

Artigo 6.°
Renda

O regime da renda em vigor para as habitacdes que infegram o parque habitacional
de arrendamento social propriedade do Municipio de Sousel, € o da renda apoiada
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio, e demais legislacdo aplicdvel,

adiante designada por renda.

Artigo 7.°
Cdiculo do valor da renda
1 — O valor da renda é o valor devido pelo arrendatdrio.

2 — O valor da renda € determinado de acordo com os critérios estabelecidos no

diploma legal em vigor para o regime da renda apoiada.

3 - O valor da renda ndo pode exceder o valor do preco técnico calculado nos termos
do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio, nem ser inferior a 1% do valor da

retribuicdo minima mensal garantida em cada ano.

Artigo 8.°
Atualizagdo do prego técnico

O preco técnico € atudlizado anual e automaticamente, pela aplicacdo do
coeficiente de atualizacdo dos contratos de arendamento em regime de renda

condicionada.



Artigo 9.°
Atudlizagdo do valor da renda

O montante da renda apoiada é atualizado anual e automaticamente, em funcdo da

variacdo percentual do saldrio minimo nacional.

Artigo 10.°
Comunicagoes

1 - A Camara Municipal de Sousel deve comunicar ao arrendatdrio qualquer alteracdo

aos valores do preco técnico e ou da respetiva renda.

2 — A comunicacdo a que se refere o niUmero anterior deve ser efetuada por escrito,
mediante carta registada com aviso de rececdo, com a antecedéncia minima de 30

dias.

Artigo 11.°
Declaragdo de rendimentos

1 — Para efeitos da atualizacdo anual do valor da renda prevista no arfigo 9.°, os
arrendatdrios devem declarar bianualmente ao Municipio de Sousel os respetivos
rendimentos do agregado familiar, bem como comprovar a composicdo do mesmo,

até ao dia 30 do més de novembro do ano a que respeita.

2 - A declaracdo a que se refere o nUmero anterior deve ser acompanhada de
requerimento préprio dirigido cao presidente da Cadmara Municipal de Sousel, o qual se
encontra disponivel no Servico de Atendimento camardrio competente e no Sitio do

Municipio de Sousel www.cm-sousel.pt.

Artigo 12.°
Presungdo de rendimentos

1 — Nos casos em que os rendimentos do agregado familiar tenham um cardter incerto,
tempordrio ou varidvel e ndo seja apresentada prova bastante que justifique essa
natureza, presume-se que o agregado familiar aufere um rendimento superior ao
declarado, sempre que um dos seus membros exercer atividade que notoriamente
produza rendimentos superiores aos declarados ou seja possuidor de bens ndo

compativeis com aquela declaracdo.

2 — A declaracdo estabelecida no nUmero anterior é elidivel pelo interessado mediante

a apresentacdo de prova em contrdrio.



3 — Compete d Cadmara Municipal de Sousel deliberar sobre a presuncdo referida no
numero 1 e estabelecer o montante do rendimento mensal bruto do agregado familiar

gue considere relevante para a fixacdo da renda.

4 — A decis@o a que alude o nUmero anterior deve ser notificada ao arrendatdrio, por
carta registada com aviso de recepc¢do, no prazo méximo de 15 dias, a contar da data

da sua prdtica.

Artigo 13.°
Incumprimento da declaragdo de rendimentos

1 — O incumprimento do disposto no artigo 11.°, quer por falta de declaracdo, quer por
falsa declaracdo, determina o imediato pagamento, por inteiro, do preco técnico da
renda, sem prejuizo de constituir fundamento de resolucdo do confrato de

arrendamento e consequente despejo previsto no artigo 30°. do presente regulamento.

2 — O disposto no numero anterior ndo prejudica, nos termos da lei geral, a eventual

responsabilidade criminal do declarante.

Artigo 14.°
Vencimento e lugar de pagamento da renda
1 = Arenda vence-se no primeiro dia Util do més a que respeita.

2 — O pagamento da renda deverd ser efetuado na Tesouraria do Municipio de Sousel

ou por fransferéncia bancdria, consoante a modalidade acordada entre as partes.

Artigo 15.°
Mora do arrendatdrio

1 - Ultrapassado o prazo de pagamento referido no n.° 1 do artigo anterior, sem que o
mesmo tenha sido feito, a Cémara Municipal de Sousel fem o direito de exigir, para

além da renda em atraso, uma indemnizacdo fixada em 50% do valor da renda.

2 — O incumprimento do estabelecido no nUmero anterior ou do plano de pagamento a
que se reporta o artigo seguinte, nos 3 meses subsequentes d mora do arrendatdrio,
confere ao Municipio de Sousel o direito a resolucdo do contrato de arrendamento, sem
prejuizo da cobranca das rendas vencidas, vincendas e da respetiva indemnizacdo,

bem como, do direito ao despejo administrativo da habitacdo.



Artigo 16.°
Plano de pagamento de rendas e indemnizagées em divida

1 - A Cdmara Municipal de Sousel pode, caso a caso, deliberar estabelecer ao

arrendatdrio um plano de pagamento das rendas e indemnizacdes em divida.

2 — O plano de pagamento das rendas e indemnizacdes em divida a que se refere o
numero anterior, serd notificado ao arrendatdrio, mediante carta registada com aviso

de rececdo, para que este, no prazo de 15 dias se pronuncie sobre o seu conteldo.

3 — Decorrido o prazo referido no niUmero anterior sem que o arrendatdrio se haja
pronunciado sobre o plano de pagamento das rendas e indemnizacdes em divida,
considera-se o mesmo tacitamente aceite por aquele, devendo a Cdmara Municipal
de Sousel deliberar sobre a execucgdo do referido plano, dando disso conhecimento ao

arrendatdrio.

Artigo 17.°
Reajustamento da renda

1 - A todo o tempo, a Cdmara Municipal de Sousel pode deliberar sobre o
reqgjustamento da renda, sempre que se verifique, comprovadamente, a alferacdo do
rendimento mensal corrigido do agregado familiar, resultante de morte, invalidez

permanente e absoluta, ou desemprego de um dos seus membros.

2 - O pedido de reajustamento da renda deve ser formulado pelo arrendatdrio e
constar de requerimento dirigido ao presidente da Cé&mara Municipal de Sousel, em
termos claros e precisos, devidamente acompanhado dos documentos comprovativos

da situacdo em que incorre.

Artigo 18.°
Procedimento de determinag¢do do valor da renda

1 — Compete a4 Cé&mara Municipal de Sousel, através dos competentes servicos,
organizar os processos administrativos tendentes a determinacdo do montante da

renda.

2 — A Cé&mara Municipal de Sousel pode, a todo o tempo, solicitar aos arrendatdrios
quaisquer documentos e esclarecimentos necessdrios para a instrucdo e ou
actualizacdo dos respectivos processos, fixando-lhes, para o efeito, o prazo mdximo de
30 dias.



CAPITULO 1l
DA TRANSFERENCIA DE HABITACAO

Artigo 19.°
Transferéncia de habitagdo
1 — O Municipio de Sousel pode determinar, sempre que exista tipologia adequada
disponivel, a transferéncia do arrendatdrio e do respetivo agregado familiar para

habitacdo de tfipologia adequada dentro do mesmo concelho, por motivos de:

a) Doenca grave ou crénica;

b) Aumento ou reducdo agregado familiar.

2 — A transferéncia do arrendatdrio e do respetivo agregado familiar para habitacdo de

tipologia adequada dentro do mesmo concelho, pode ocorrer nos seguintes fermos:

a) Transferéncias de fogos de tipologia menor para maior, sdo justificadas
segundo a seguinte ordem de prioridades: aumento do agregado familiar por
nascimento ou adocdo; coexisténcia de criancas de sexo diferente;
existéncia de doencas graves ou crénicas e deficiéncias devidamente
comprovadas pelo médico assistente, ou outros motivos ponderosos e
excecionais a apreciar casuisticamente mediante exposicdo escrita e prova
documental;

b) Transferéncias de fogos de tipologia maior para menor — quando o agregado
familiar apresentar uma subocupacdo da habitacdo;

c) Transferéncia para fogos de fipologia idéntica sé se justifica em caso de
doencas graves ou cronicas e deficiéncias devidamente comprovadas pelo

médico assistente.

3 = O incumprimento da determinacdo da Cédmara Municipal prevista na alinea b) do
nUumero anterior, no prazo de 90 dias, dd lugar ao pagamento por inteiro do respetivo

preco técnico.

4 — A possibilidade de transferéncia de habitacdo estd condicionada, ndo sé a
existéncia de fogos disponiveis para atribuir, mas também de outras pessoas mais

carenciadas e, ainda d inexisténcia de rendas em atraso.

5 — As situacdes previstas no presente artigo devem ser analisadas pelo Servico de Acdo
Social e decididas pelo eleito com competéncias préprias ou delegadas/subdelegadas

no édmbito da habitacdo.



Artigo 20.°
Novo contrato de arrendamento
1 - Para efeitos do disposto no artigo anterior, deve ser comunicado ao Servico de Acdo
Social do Municipio de Sousel, no prazo de 30 dias, a contar da data da ocorréncia, a

intencdo de transferéncia de fogo, acompanhada dos respetivos comprovativos.

2- Em caso de transferéncia de habitacdo, haverd lugar d celebracdo de um

novo contrato de arrendamento e, consequentemente, d atualizacdo da renda.

Capitulo IV
DOS DIREITOS E OBRIGACOES DAS PARTES

Seccgao |

Dos direitos e deveres dos arrendatdrios

Artigo 21.°

Direitos dos arrendatdrios

Os arrendatdrios tém direito:

a) A fruicGo e correta utilizacdo da habitacdo que Ihe foi atribuida e das zonas comuns,

caso estas existam.

b) De preferéncia, em caso de alienacdo pelo Municipio de Sousel da habitacdo

arrendada, nos termos da legislacdo aplicavel.

c) A serem ouvidos, nos termos do disposto no artigo 100.° e seguintes do Cédigo do
Procedimento Administrativo, antes da tomada de decisdo que diga respeito &

habitacdo que Ihes estd arrendada.

d) A solicitar & Camara Municipal de Sousel informacdes relativamente d sua qualidade

de arrendatdrios.

Artigo 22.°
Deveres dos arrendatdrios
Os arrendatdrios obrigam-se a:

a) Conservar a habitagdo no estado em que Ihe foi entregue e zelar pela conservacado,
manutencdo e limpeza da mesma e dos espacos comuns, se 0s houver, reparando e
suportando as despesas dos estragos que sejam causados por ato ou omissdo culposa

do agregado familiar ou de quem frequenta a sua habitacdo, bem como comunicar



por escrito, & Cadmara Municipal, quaisquer deficiéncias que detete ou reparacdes que

devam ser asseguradas pela mesma ou outro organismo e, ainda, indemnizando o
Municipio de Sousel pelas despesas efetuadas com a reparacdo dos danos ndo

sanados.

b) Promover a instalacdo e ligacdo de contadores de dgua e energia elétrica, cujas

despesas sdo da sua responsabilidade, tal como as dos respetivos consumos.

c) Conservar em bom estado todas as instalagcdes de luz elétrica, dgua e gds, assim
como, as canalizacdes e esgotos, pagando 4 sua conta as reparacdes causadas por

efeito de incuria ou utilizacdo indevida, que se tornem necessdarias.

d) Facultar, sempre que lhes for solicitado pela Cdmara Municipal de Sousel, a
vistoria/inspecdo da habitacdo e colaborar em inquéritos/estudos que os competentes

servicos da Cadmara Municipal possam vir a realizar.

e) Ndo dar hospedagem, sublocar total ou parcialmente, ou ceder a qualqguer titulo o

locado.

f) NGdo manter a habitacdo desabitada por tempo superior a 90 (noventa) dias
consecutivos ou inferpolados em cada ano civil, salvo se a Camara Municipal de Sousel,
em casos devidamente justificados, autorize por escrito uma auséncia por fempo

superior.

g) Informar a Cé&mara, com antecedéncia de 30 dias, da intencdo de desocupar a
habitacdo, no sentido de ser devidamente vistoriada. O incumprimento deste prazo

levard, o arrendatdrio, ao pagamento de uma multa no valor igual ao da renda sociall.

h) Ndo provocar, parficipar ou de qualquer modo intervir em desacatos e conflitos ou
causar barulhos que ponham em causa a tranquilidade e ou o bem-estar dos restantes
moradores, obrigando-se a respeitar as normas constantes no Regulamento Geral de
Ruido.

i) Ndo destruir nem prejudicar as zonas verdes da drea da sua residéncia, ficando
consignado que o seu ajardinamento poderd ser consentido cos moradores pela
Cdamara Municipal, desde que o mesmo confribua para a correta manutencdo dessas

Z0Nas.

i) Depositar os lixos nos locais préprios (contentores), devidamente acondicionados em
sacos de pldstico e proceder a separacdo de lixos recicldveis colocando-os nos
respetivos contentores para deposicdo seletiva existentes para o efeito, situados na via

puUblica, de modo a ndo por em risco a higiene e salde publicas.

[) Restituir a habitacdo no estado de conservacdo em que a recebeu, designadamente
com todos os vidros, portas, mdveis de cozinha, sanitdrios, torneiras e demais acessérios

nela instalados.



m) E da responsabilidade dos inquilinos garantir a limpeza e higiene dos logradouros,

bem como das zonas de circulacdo comum.

n) O pagamento das despesas respeitantes a obras de conservacdo e manutencdo,
nas partes comuns do prédio, motivados por uso imprudente de qualquer dos inquilinos,

serd sua exclusiva responsabilidade.

Artigo 23.°
Uso das habitagoes
1 — A utilizacdo das habitacdes deve obedecer as exigéncias normais de diligéncia e
zelo, ficando interdita a sua utilizacdo para fim diferente do definido no contrato de

arrendamento.
2 - No uso das habitacdes, é também interdito aos arrendatdrios:

a) Destinar a habitacdo a usos ofensivos dos bons costumes e a prdticas ilicitas, imorais

ou desonestas.

b) Alterar a tranquilidade do prédio com sons, vozes, cantares, musica ou factos que
perturbem os demais utentes do prédio, em desrespeito pelo Regulamento Geral do
Ruido, devendo para o efeito, regular o volume dos aparelhos de radio, de televisdo, de

reprodutores de som ou de eletrodomésticos.

c) Instalar na sua habitagcdo qualquer motor ou outro mecanismo que ndo seja, em

condicdes normais de utilizacdo, necessario ao fim a que a habitacdo se destina.

d) Alterar os acabamentos interiores e exteriores sem a prévia autorizacdo da Cémara

Municipal de Sousel.

e) Instalar ou construir, sem autorizacdo expressa da Cdmara Municipal de Sousel,

quaisquer equipamentos e estruturas que alterem o interior ou o exterior da habitacdo.
f) Armazenar ou guardar combustiveis ou produtos explosivos.

g) Colocar nos terracos, varandas ou janelas, objetos que ndo estejam devidamente
resguardados quanto a sua queda, ou que ndo possuam dispositivos que impegcam o
eventual gotejamento, ou o lancamento, ou arrastamento de detritos, ou de lixos sobre

outras habitacoes, partes comuns ou via publica.

h) Colocar marquises ou alterar o arranjo estético do edificio, do logradouro ou dos

alcados.

3 - No uso da sua habitacdo, o arrendatdrio, fica ainda, interdito de:

a) Possuir animais domésticos sem estarem devidamente legalizados € em nUmero

superior ao permitido por lei.



b) Possuir animais domésticos que, pelo seu comportamento ruidoso, falta de higiene,
falta de cuidados veterindrios e perigosidade, sejam motivo de incOmodo para os

vizinhos ou ponham em causa a saude e seguranca publicas.

c) Utilizar, para seu uso exclusivo, os espacos comuns dos edificios e terrenos
envolventes, ndo construindo ai, nomeadamente, galinheiros, coelheiras, pombais ou
qualquer outro tipo de edificacdo precdria, nem ocupar tais espagos com estendais de

roupa.

4 - E proibida a permanéncia de animais domésticos em varandas ou terracos.

Artigo 24.°
Obras nas habitagoes
1 — Os arrendatdrios sé6 poderdo executar obras no interior da habitacdo mediante

autorizagcdo da Cadmara Municipal de Sousel, e desde que, cumulativamente:

a) Ndo contendam com a finalidade a que a habitacdo se destina, nos termos do

presente regulamento.

b) Sejam executadas com observancia das regras técnicas e das disposicoes legais e

regulamentares aplicaveis.

c) Nao afetem, nem prejudiquem as habitacoes, os bens ou partes comuns, ou alterem
por qualguer modo os elementos que fazem parte da estrutura do imdvel e ainda a
estabilidade e seguranca do edificio, a linha arquiteténica, o arranjo estético e a

uniformidade exterior do prédio, incluindo as respetivas fachadas.

2 — As benfeitorias, quando autorizadas pela Cadmara Municipal de Sousel e realizadas
pelo arrendatdrio nGo conferem a este qualquer direito ou indemnizacdo e ficam a

fazer parte integrante do edificio, ndo podendo dele ser retiradas finda a ocupacdo.

3 - As obras de conservacdo, manutencdo e limpeza inerentes cao interior da

habitacdo, incluindo pinturas, sdo da responsabilidade do arrendatdrio.

Artigo 25.°
Uso das partes comuns dos edificios

1 - As dreas comuns sdo constituidas pelo conjunto de todos os espacos de caixa de
escada, desde a entrada principal do edificio, até ao patamar que serve os fogos de

cada piso.

2 - Os arrendatdrios estdo obrigados a utilizar as partes comuns do edificio, adiante
designadas por partes comuns, estritamente de acordo com a finalidade a que se
destinam, evitando que sofram deterioragdes e danos que ndo correspondam a

consequéncias naturais do seu uso normal.



3 - E, designadamente, proibido aos arrendatdrios:
a) Utilizar as partes comuns para fins diferentes para os quais foram concebidos.

b) Deixar abertas as entradas comuns do edificio ou permitir a entrada e saida de

estranhos sem assegurarem da sua identidade, em especial durante a noite.

c) Permitir as pessoas que de si dependem ou frequentam a sua habitacdo,

comportamentos suscetiveis danificar ou sujar as partes comuns, afetar o normal

desempenho por estas das funcdes a que se destinam, e que perturbem o bom e

regular funcionamento do prédio e a comodidade e bem estar dos seus utentes.

d) Deixar deambular, pelas partes comuns, os animais domésticos permitidos nas
condicoes fixadas designadamente nas alineas a) e b) do n°. 3 do artigo 21.° deste

regulamento, sem o uso de frelas ou de agaimes.
e) Permitir que os animais domésticos deixem dejetos nas partes comuns.
f) Desrespeitar o estabelecido no Regulamento Geral de Ruido.

g) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica das partes comuns, para outros

fins que ndo os de limpeza.

h) Ocupar as entradas, patamares ou quaisquer outras partes comuns, mesmo que
temporariamente, com construcdes provisdrias ou coisas mdoveis independentemente

da sua espécie.

i) Estacionar bicicletas, motociclos ou outras viaturas em qualquer parte comum do

prédio.

4- Os jardins e espacos verdes envolventes dos edificios sdo zonas comuns a todos os
moradores e, como tal patriménio comum, devendo ser tratado e cuidado com asseio,

sendo proibido:

a)Arrancar e cortar as arvores e as flores;

b)Circular no seu interior;

c)Deixar dejetos de animais de estimacdo;

d)Usar o interior dos jardins e espacos verdes para colocar animais;

e)Colocar objetos, coisas mdveis de qualquer espécie ou efetuar construcdes mesmo

gue provisdrias No seu interior.

Artigo 26.°
Encargos de fruicoes das partes comuns

1 - As despesas correntes necessdrias d fruicGo das partes comuns do prédio e ao

pagamento dos servicos de interesse comum ficam a cargo dos arrendatdrios.



2 — Com a celebracdo do contrato de arrendamento, o arrendatdrio obriga-se a pagar
as despesas mencionadas no nUmero anterior no montante fixado pelo Municipio de

Sousel ou que vier a ser aprovado em Assembleia de Conddminos, consoante o caso.

3 - As despesas comuns sdo pagas no local indicado no respetivo contrato de

arrendamento.

Artigo 27.°
Representante do bloco

1 - Considera-se um bloco, sempre que exista mais do que uma habitacdo a partilhar a

mesma entrada.

2 - O representante do bloco serd o elemento responsdvel por comunicar com a
Cdmara Municipal eventuais anomalias no funcionamento do bloco, tendo como

incumbéncia fundamental fomentar as boas relagcdes de vizinhanga.

3 - Poderd ser desempenhado por qualquer inquilino, procedendo-se para isso, d suad

eleicdo em reunido a realizar na Camara Municipal de Sousel.

4 - Poderd representar qualquer inquilino que, por um motivo de forca maior, ndo possa

participar nas reunides, desde que faca uma declaracdo por escrito nesse senfido.

5 - O representante do bloco deverd informar a Cé&mara Municipal, quando tal se
justifique, das ocorréncias verificadas em virtude das infracdes ao disposto nos nUmeros

anteriores.

Seccdolll

Direitos e deveres do Municipio de Sousel

Artigo 28.°
Direitos do Municipio de Sousel
1 — A Cdmara Municipal de Sousel pode, a todo o tempo, ordenar a realizacdo de
vistorias/inspecdes as habitacdes arrendadas, destinadas a verificar o seu estado de

conservacdo.

2 - Do ato que determinar a realizacdo da vistoria/inspecdo e respetiva fundamentacdo
€ notificado o arrendatdrio, mediante carta registada com aviso de rececdo, com a

antecedéncia de pelo menos 10 dias.

3 — Da vistoria é lavrado um auto com a descricdo do estado de conservacdo da
habitacdo, se a tanto houver lugar, das obras preconizadas para a colocar no estado
de conservacdo e nas condicdes que o arrendatdrio a recebeu, ressalvando o

desgaste decorrente de uma utilizacdo normal.



4 — Apds a realizagdo da vistoria, a Cdmara Municipal pode ordenar ao arrendatdrio a
execugdo das obras de conservacdo resultantes da sua utilizag&o descuidada, fixando-

Ihe um prazo para o efeito.

5 - A ordem de execucdo das obras a que se refere o niUmero anterior é antecedida de
audicdo do interessado, que dispde de 15 dias a contar da data da sua notificacdo

para se pronunciar sobre o conteUdo da mesma.

6 — Decorrido o prazo referido no n.° 4 sem que o arrendatdrio tenha realizado as obras,
a Camara Municipal pode proceder d sua execucdo diretamente ou por intermédio de
terceiro, ficando neste caso fodas as despesas, incluindo indemnizacdes, por conta do

arrendatdrio.

7 — Para efeitos do disposto no niUmero anterior, deve a Cadmara Municipal de Sousel
comunicar ao arrendatdario, por carta registada com aviso de rececdo, a data em que

as vai executar e o respetivo orcamento.

8 - Apds a execucdo das obras, o arrendatdrio serd notificado para efetuar o

pagamento no prazo mdximo de 45 dias.

9 — Findo o prazo sem que se tenha verificado o pagamento, a C&dmara Municipal

extraird certiddo de divida para fins judiciais.

Artigo 29°
Deveres da Camara Municipal
Sdo deveres da Cdmara Municipal:

a) Conservar as dreas comuns dos edificios e equipamentos existentes nas zonas de

habitacdo social a que se refere este regulamento.

b) A reparacdo de paredes exteriores, coberturas dos prédios, colunas gerais de
esgotos, recolha de lixo, abastecimento de dgua e energia elétrica. Todas as despesas
resulfantes de estragos provocados por culpa ou negligéncia serdo imputados aos

moradores.

c) A dinamizacdo e intfroducdo de equipamento social de apoio a populacdo

residente.

d) A fiscalizacdo da disciplina, utilizacdo correta das habitacdes, logradouros comuns,

zonas verdes e do seu estado de manutencdo e conservacdo.

e) Prestar apoio técnico-social & populacdo realojada e/ou alojada, com o objetivo de
promover e integrar familias social e economicamente carenciadas em espacos

geogrdficos e sociais estruturalmente diferentes.



Capitulo V
DA TRANSMISSAO DOS DIREITOS DO ARRENDATARIO

Artigo 30.°
Transmissdo por divorcio
1 — Obtido o divércio ou a separacdo judicial de pessoas e bens, o direito co
arrendamento transmite-se, por meio de aditamento ao primifivo contrato, a favor do

cbnjuge do arrendatdrio, quando haja decisdo judicial nesse sentido.

2 — A fransferéncia do direito ao arrendamento para o cénjuge do arrendatdrio, por
efeito de decisdo judicial, terd de ser comunicada e devidamente comprovada,

mediante requerimento dirigido ao presidente da Cdmara Municipal de Sousel.

Artigo 31.°
Transmissdo por morte
1 — Quando o confrato de arrendamento haja sido celebrado na vigéncia do Regime
do Arrendamento Urbano (RAU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de
outubro, nGo caduca por morte do arrendatdrio, transmitindo-se os seus direitos e
obrigacdes, por meio de novo contrato, nos termos do disposto no artigo 57.° do Novo
Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de

fevereiro.

2 - Quando o contrato de arrendamento haja sido celebrado na vigéncia do Novo
Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, ndo caduca por morte do arrendatdrio, transmitindo-se os seus direitos e
obrigacdes, por meio de novo confrato, nos termos do disposto no artigo 1106.° do
Codigo Civil.

3 — O direito a transmissdo previsto nos nUmeros 1 e 2 deste artigo ndo se verifica, se o
titular desse direito for possuidor de casa prépria ou arrendada, adequada ao seu

agregado familiar e suscetivel de ser utilizada de imediato.

Capitulo VI
DA RESOLUCAO DO CONTRATO E DESPEJO

Artigo 32.°
Fundamentos de resolug¢do do contrato de arrendamento
1 - A Cdmara Municipal pode resolver o confrato, com os fundamentos constantes do

Novo Regime de Arrendamento Urbano e do Cdédigo Civil.



2 — Considera-se também incumprimento grave do contrato por parte do arrendatdrio,
tornando inexigivel a manutencdo do arrendamento e, consequentemente, permitindo
a Cémara Municipal a resolucdo do contrato, quando se verifiquem as seguintes

situacoes:

a) A falta de pagamento da renda nos termos e prazos previstos no artigo 14° do

presente regulamento.

b) O incumprimento reiterado dos deveres dispostos no presente diploma por parte do

arrendatdrio.

c) A prestacdo intencional por parte dos arrendatdrios de declaracdes falsas ou
inexatas ou a omissdo de informacdes que tenham contribuido e determinado a

atribuicdo de uma habitacdo social e o cdlculo da sua renda.

d) A ndo aceitacdo, por parte do arrendatdrio, da renda atualizada nos termos do

artigo 9.° apesar da mesma lhe ter sido regularmente comunicada.

e) A recusa por parte do arrendatdrio, depois de intimado para o efeito, para demolir
ou retirar as obras ou as instalagcdes que tenha realizado sem autorizacdo da Cadmara

Municipal de Sousel e em infracdo ao disposto neste regulamento.

f) A recusa por parte do arrendatdrio, depois de infimado para o efeito, em reparar os
danos causados nas habitacdes e nas partes comuns, por sua culpa ou do seu
agregado familiar, ou em indemnizar o Municipio de Sousel pelas despesas efetuadas

com a reparacdo desses danos.

g) O incumprimento, no prazo que for concedido de infimacdo de despejar as pessoas
que o arrendatdrio tenha admitido em desrespeito ao dever consignado na alinea e)

do artigo 20.° do presente regulamento.

h) Manter a habitacdo desabitada por periodo superior ao estipulado na alinea f) do

artigo 20.° do presente regulamento.
i) A ocupacdo ilegal da habitacdo social.
i) A possibilidade de ufilizar de imediato casa propria ou arrendada.

[) A falta de verificacdo de algum dos pressupostos que determinaram a celebracdo do

confrato de arrendamento em causa.

3 — Constitui igualmente fundamento para a resolucdo do confrato, a falta ou falsidade
da declaracdo dos rendimentos do arrendatdrio a Cémara Municipal, em

conformidade com o disposto nos n%. 1 e 5 do artigo 6°. do Decreto-Lei n®. 166/93.



Artigo 33.°
Finalidade do despejo

O despejo destina-se a fazer cessar a situacdo juridica de arrendamento das

habitacdes que infegram o parque habitacional de arrendamento social propriedade

do Municipio de Sousel, sempre que exista fundamento para a resolucdo do mesmo e
se verifique o incumprimento do confrato de arrendamento pela ocorréncia de

qualquer das causas enunciadas no artigo seguinte.

Capitulo VI

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 34.°
DuUvidas e omissoes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do

presente regulamento serdo resolvidas pela Cadmara Municipal de Sousel.

Artigo 35.°
Direito subsididrio
A fudo o que ndo esteja expressamente previsto no presente regulamento, aplica-se

subsidiariamente a lei civil e, na parte aplicdvel, o Cdédigo do Procedimento

Administrativo.

Artigo 36.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia Util seguinte d publicacdo no Didrio da

Republica.



